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บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 

2.1  ที่ตั้งโครงการ  

 โครงการ The Base Park East ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส พาร์ค อีสต์ สุขุมวิท 77 ตั้งอยู่ท่ี 

เลขท่ี 99 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร โดยโครงการประเภท

อาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 27 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มี

หอ้งชุดพกัอาศัย จ านวน 504 หอ้ง ขนาดพื้ นท่ีโครงการ 2-1-83.7 ไร่ หรือ 3,934.8 ตารางเมตร แสดงดัง

รูปที่ 2-1 มีอาณาเขตติดต่อกบัพื้ นท่ีโดยรอบโครงการ ดงัน้ี 

   

  ทิศเหนือ ติดต่อ  ทาวสเ์ฮา้ส ์ขนาดความสูง 3 ชั้น จ านวน 5 คูหา 

  ทิศตะวนัออก ติดต่อ  ถนนภาระจ ายอม เขตทางกวา้ง 12 เมตร 

  ทิศใต ้ ติดต่อ  ถนนภาระจ ายอม เขตทางกวา้ง 12 เมตร 

  ทิศตะวนัตก ติดต่อ  ถนนรชัดาภิเษก ฝ่ังตรงขา้มเป็นอาคารพาณิชย ์
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รูปที่ 2-1 แผนท่ีตั้งโครงการ 

ท่ีตั้งโครงการ 
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2.2 ประเภท ขนาดของโครงการ และรูปแบบอาคารโครงการ 

 โครงการเป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ย อาคารชุดพักอาศัย 

ขนาดความสูง 27 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 504 หอ้ง ขนาดพื้ นท่ีโรงการ 2-1-83.7 

ไร่ หรือ 3,934.8 ตาราง โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้ นท่ีภายในอาคาร ดงัน้ี 

1)  อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 27 ชั้น ความสูง 90.35 เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด)  

มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศัยรวมทั้งสิ้ น 504 หอ้ง มีพื้ นท่ีอาคารรวม 27,890 ตารางเมตร และมีพื้ นท่ีอาคารท่ีใช้

คิดอตัราส่วนพื้ นท่ีดิน (FAR) เท่ากบั 27,228 ตารางเมตร แสดงดงัรูปที่ 2.2-1 โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้ นท่ี

ภายในอาคารแต่ละชั้น ดงัน้ี 

ชั้นท่ี 1    เป็นท่ีจอดรถและทางวิ่งรถยนต์ (จ านวนท่ีจอดรถ 46 คัน) หอ้งนิติบุคคล

อาคารชุด หอ้งซักผา้ หอ้งไฟฟ้า หอ้งควบคุม หอ้งเก็บของ หอ้งเครื่องสูบน ้า 

หอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้า หอ้งพักมูลฝอยรวม โถงตอ้นรับ ทางเดิน บันได และ

ลิฟต ์

ชั้นท่ี 2    เป็นท่ีจอดรถและทางวิ่งรถยนต์ (จ านวนท่ีจอด 43 คนั) หอ้งไฟฟ้า หอ้งดับเพลิง 

ทางเดิน บนัได และลิฟต ์

ชั้นท่ี 3   เป็นท่ีจอดรถและทางวิ่งรถยนต์ (จ านวนท่ีจอดรถ 47 คัน) หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน 

บนัได และลิฟต ์

ชั้นท่ี 4   เป็นท่ีจอดรถและทางวิ่งรถยนต์ (จ านวนท่ีจอดรถ 43 คนั) หอ้งไฟฟ้า ถัง Surge 

Tank หอ้งเครื่องสูบน ้า ทางเดิน บนัได และลิฟต์ 

ชั้นท่ี 5   เป็นชั้นพกัอาศัย ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศัย จ านวน 20 หอ้ง (แบ่งเป็น หอ้ง

ชุดพักอาศัย ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 19 ห้อง ห้องชุดพักอาศัยขนาด 2 

หอ้งนอน จ านวน 1 หอ้ง) หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้งออกก าลงักาย 

หอ้งน้องชาย-หญิง สระวา่ยน ้า ทางเดิน บนัได และลิฟต์ 

ชั้นท่ี 6-26  เป็นชั้นพกัอาศัย ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศัย จ านวน 22 หอ้ง/ชั้น (แบ่งเป็น

หอ้งชุดพกัอาศัย ขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 20 หอ้ง/ชั้น หอ้งชุดพกัอาศัย ขนาด 

2 หอ้งนอน จ านวน 2 หอ้ง/ชั้น) หอ้งไฟฟ้า หอ้งพักมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน 

บนัได และลิฟต ์

ชั้นท่ี 27   เป็นชั้นพกัอาศัย ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศัย จ านวน 22 หอ้ง (แบ่งเป็น หอ้ง

ชุดพักอาศัย ขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 21 หอ้ง และหอ้งชุดพักอาศัย ขนาด 2 

หอ้งนอน จ านวน 1 หอ้ง) หอ้งไฟฟ้า หอ้งพักมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บันได 

และลิฟต ์

ชั้นหลงัคา คสล. เป็นหอ้งเครื่อง หอ้งไฟฟ้า พื้ นท่ีหนีไฟทางอากาศ พื้ นท่ีจัดสวน ทางเดิน บันได 

และลิฟต ์

ชั้นหลงัคาหอ้ง  ถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคา หลงัคาหอ้งเครื่อง และหลงัคาบนัไดลิฟต ์เครื่องลิฟต์ 
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2.3 พ้ืนที่สีเขียว 

 โครงการจดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวขนาดพื้ นท่ีรวม 1,698 ตารางเมตร โดยเป็นพื้ นท่ีสีเขียวทั้งภายใน และ

ภายนอกอาคาร รายละเอียดดงัน้ี 

1) พื้ นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นท่ี 1 ภายนอกอาคาร จดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวรวม 863 ตารางเมตร โดยเป็น

พื้ นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ประมาณ 627 ตารางเมตร ซ่ึงพันธุ์ไมท่ี้จะน ามาปลูก ไดแ้ก่ กระพี้ จัน่ สารภี ยี่โถ โมก 

กระดุมทองเลื้ อย เฮลิโคเนีย ขาไก่เขียว และหญา้นวลน้อย เป็นตน้ 

2) พื้ นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นท่ี 5 จัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียว ขนาดพื้ นท่ี 201 ตารางเมตร ซ่ึงพันธุ์ไมท่ี้จะ

น ามาปลูก ไดแ้ก่ กระพี้ จัน่ โมก เฮลิโคเนีย ขาไก่เขียว และหญา้นวลน้อย 

3) พื้ นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นหลังคา จดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียว ขนาดพื้ นท่ี 634 ตารางเมตร ซ่ึงพนัธุ์ไมท่ี้จะ

น ามาปลูก ไดแ้ก่ โมก เฮลิโคเนีย ขาไก่เขียว และหญา้นวลน้อย 

 

2.4 ระบบน ้าใช ้

 2.4.1 ระบบน ้าใช ้

   1) แหล่งน ้าใช ้

   โครงการจะใชน้ ้าจากการประปานครหลวง ส านักงานประปานครสาขาสุขุมวิท โดยจะต่อ

ท่อประปาขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว ผ่านมิเตอรเ์พื่อน าน ้าประปามาเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้าใตดิ้น ซ่ึงอยูใ่ตท้าง

วิ่งรถภายในอาคาร จากน้ันจะสูบน ้าไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นหลังคา แลว้จึงจ่ายลงมายงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร โดยมี

รายละเอียดถงัเก็บน ้า ดงัน้ี 

   1) ถังเก็บน ้าใตด้ิน จ านวน 2 ถัง ตั้งอยู่ใตท้างวิ่งรถภายในอาคาร มีพื้ นท่ีหน้าตัดรวม 

216 ตารางเมตร ความลึก 1.7 เมตร ความจุรวม 367 ลูกบาศกเ์มตร กน้ถังอยู่ท่ีระดับ -2 เมตร (คิดเทียบ 

±0.00 ท่ีระดบัถนนภายในโครงการ) และฝาถงัอยูท่ี่ระดบั +0.25 เมตร (คิดเทียบ ±0.00 ท่ีระดบัถนนภายใน

โครงการ) ซ่ึงเป็นระดับเดียวกันกับพื้ นชั้นท่ี 1 ภายในถังแบ่งเป็น น ้าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค และน ้า

ส ารองเพื่อการดบัเพลิง ดงัน้ี 

   1.1 น ้าส  ารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค ประมาณ 248 ลูกบาศกเ์มตร โดยจะติดตั้ง

เครื่องสูบน ้า จ านวน 2 เครื่อง (ใชง้านจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) มีอตัราการสูบเครื่องละ 0.75 ลูกบาศกเ์มตร/นาที  

ท่ี TDH 100 เมตร เพื่อสูบน ้าไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคา และจะสูบน ้าไปยงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร 

   1.2 น ้าส  ารองเพ่ือการดบัเพลิง ประมาณ 119 ลูกบาศกเ์มตร โดยติดตั้งเครื่องสูบ

น ้าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล อัตราการสูบ 3.79 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 183 เมตร 

ท างานร่วมกบัเครื่องสูบน ้ารกัษาความดันในระบบท่อใหค้งท่ี (Jockey Pump) อตัราการสูบ 0.057 ลูกบาศก์

เมตร/นาที ท่ี TDH 192 เมตร เพื่อสูบน ้าดบัเพลิงไปยงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร ในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินเพลิงไหม ้

 2) ถังเก็บน ้ าชั้นหลังคา จ านวน 2 ถัง ตั้ งอยู่ชั้นหลังคาอาคารชุดพักอาศัย มี

พื้ นท่ีหน้าตดัรวม 84.4 ตารางเมตร ความลึก 1.4 เมตร ความจุรวมประมาณ 118 ลูกบาศกเ์มตร ส ารองเพื่อ

การอุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้ง Booster Pump จ านวน 2 เครื่อง (ใชง้านจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 
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เครื่อง) มีอัตราการสูบเครื่องละ 0.33 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 28 เมตร โดยท างานร่วมกับ Pressure 

Diaphragm Tank เพื่อเพิ่มแรงดนัในการจ่ายน ้ามายงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร 

 2) ปริมาณน ้าใช ้ 

  การประเมินปริมาณน ้าใชข้องโครงการในแต่ละวนั สามารถประเมินไดจ้ากค่ามาตรฐานขั้นต า่

ก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม ท่ีก าหนดวา่ “ท่ีพกัอาศยัตามท่ีเกิด

ขั้นจริงแต่ตอ้งไม่น้อยกว่า 200 ลิตร/คน/วนั” ทั้งน้ี กิจกรรมอื่น ๆ ท่ีมีภายในโครงการจะถูกน ามาค านวณ

ปริมาณน ้าใชร้่วมดว้ย ทั้งน้ีจากการประเมิน พบว่าโครงการมีความตอ้งการใชน้ ้ารวมประมาณ 358 ลูกบาศก์

เมตร/วนั 

 3) การส ารองน ้าใช ้

  โครงการจะจดัใหม้ีการส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บรโิภค และเพื่อการดบัเพลิงไวใ้นถงัเก็บน ้า
ใตดิ้นและถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคา โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

1. การส ารองน ้าเพ่ือการอุปโภค-บริโภค 

ความตอ้งการใชน้ ้า                              = 358  ลูกบาศกเ์มร/วนั 

ส ารองน ้าใชเ้พื่ออปุโภค-บรโิภค               = 1 วนั 

ความตอ้งการส ารองน ้าใชอุ้ปโภค-บริโภค   = 358×1 

                                                      = 358 ลูกบาศกเ์มตร 

ถงัเก็บน ้าใตดิ้นส ารองน ้าอปุโภค-บริโภค    = 367 ลูกบาศกเ์มตร 

ถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคาส ารองน ้าอปุโภค-บริโภค 

              = 118 ลูกบาศกเ์มตร 

รวมปริมาณน ้าส ารองเพื่อการอปุโภค-บริโภค 

              = 367+118 

              = 485 ลูกบาศกเ์มตร  

              >             358 ลูกบาศกเ์มตร 

2. การส ารองน ้าเพ่ือการดบัเพลิง 

ประสิทธิภาพของเครื่องสบูน ้าดบัเพลิง        = 3.79 ลูกบาศกเ์มตร/นาที 

ระยะเวลาการส ารองน ้า            = 31 นาที 

ดงัน้ัน ความตอ้งการน ้าส ารองเพื่อการดบัเพลิง 

              = 3.79×31 

              = 117.5 ลูกบาศกเ์มตร 

 

ถงัเก็บน ้าใตดิ้นส ารองน ้าเพื่อการดบัเพลิง    = 119 ลูกบาศกเ์มตร 

              >  117.5   ลูกบาศกเ์มตร 

ดงัน้ัน จะเห็นไดว้า่ถงัเก็บน ้าทั้งหมดท่ีโครงการจดัเตรียมไว ้สามารถส ารองน ้าเพื่อการ

อุปโภค-บริโภค และเพื่อการดบัเพลิงไดอ้ยา่งเพียงพอ 
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2.5 การบ าบดัน ้าเสีย 

 1) ปริมาณน ้าเสีย 

  น ้าเสียของโครงการ ประกอบดว้ย น ้าโสโครกจากหอ้งสว้ม น ้าเสียจากการอาบลา้งและอื่น ๆ และ

น ้าเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละหอ้งชุดพักอาศัย โดยปริมาณน ้าเสียคิดเป็นรอ้ยละ 80 ของปริมาณ 

น ้าใช ้(ไม่รวมน ้าเติมสระว่ายน ้ า) โดยจากการประเมินพบว่า โครงการจะมีปริมาณน ้าเสียประมาณ 286 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

  ปริมาณน ้าใช ้(ไม่รวมน ้าเติมสระวา่ยน ้า)  = 357.5     ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

  ปริมาณน ้าเสียคิดเป็นรอ้ยละ 80 ของปริมาณน ้าใช ้  = 357.5×0.8 

          ≈ 286      ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

 2) รายละเอียดและขั้นตอนการบ าบดัน ้าเสีย 

  โครงการจะจดัใหม้ีระบบบ าบดัน ้าเสยีรวม จ านวน 1 ชุด ฝังอยูใ่ตดิ้นบริเวณทางวิ่งรถดา้นทิศเหนือ 

ซ่ึงเป็นระบบบ าบดัน ้าเสียชนิดเติมอากาศแบบ Activated Sludge ออกแบบรองรบัน ้าไดป้ริมาณ 288 ลูกบาศก์

เมตร/วนั จะรองรับน ้าเสียทั้งหมดท่ีเกิดข้ึน ซ่ึงมีปริมาณ 286 ลูกบาศก์เมตร/วนั ส าหรับรายละเอียดและ

ส่วนประกอบต่าง ๆ ของระบบบ าบดัน ้าเสีย มีดงัน้ี 

1) บ่อดักไขมัน บ่อดักไขมัน จ านวน 2 บ่อ ความจุประมาณ 29.7 ลูกบาศก์เมตร หน้าท่ี

รองรับน ้าเสียจากการอาบลา้ง และน ้าเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละหอ้งพัก เพื่อดักไขมันออกจาก  

น ้าเสียก่อนท่ีจะไหลเขา้สู่บ่อสูบน ้าเสียต่อไป ทั้งน้ี โครงการจะจัดใหม้ีพนักงานตักไขมันจากบ่อดักไขมันทุก  

2-3 วนั และจดบนัทึกทุกครั้ง โดยน ากากไขมนัมาใส่ในกระถางท่ีมีกระดาษทิซซูรองท่ีกน้กระถาง เพื่อใหส้่วนท่ี

เป็นน ้าซึมออกจากกากไขมนั และท้ิงไวจ้นแหง้เป็นกอ้นก่อนน าใส่ถุงด า และน าไปรวมกบัมูลฝอยท่ีหอ้งพกัมูล

ฝอยแหง้เพื่อน าไปก าจดัต่อไป 

2) บ่อเกรอะ จ านวน 2 บ่อ ความจุรวมประมาณ 116 ลูกบาศกเ์มตร ท าหน้าท่ีรองรบัน ้า

โสโครกทั้งหมดท่ีเกิดข้ึนเพื่อแยกกากตะกอนหนัก จากน้ันน ้าเสียจะไหลเขา้สู่บ่อน ้าเสียต่อไป 

3) บ่อปรับสภาพน ้าเสีย จ านวน 1 บ่อ ความจุประมาณ 121 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าท่ี

รองรับน ้าเสียจากบ่อสูบน ้าเสีย ภายในบ่อติดตั้งเครื่องจ่ายอากาศแบบ Submersible Ejector Pump จ านวน  

3 เครื่อง (ท างานสลบักนั) แต่ละเครื่องมีอตัราการจ่ายอากาศ 37 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง และติดตั้งเครื่องสูบ

น ้าอัตราการสูบ 0.1 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 8 เมตร จ านวน 2 เครื่อง (ใชง้านจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 

เครื่อง) เพื่อสูบน ้าเสียเขา้สู่บ่อเติมอากาศต่อไป 

4) บ่อเติมอากาศ จ านวน 1 บ่อ ความจุประมาณ 83.3 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าท่ีเป็นบ่อ

เลี้ ยงจุลินทรียท่ี์แขวนลอยอยู่ในน ้าเสียซ่ึงส่วนใหญ่เป็นแบคทีเรีย นอกจากน้ันยงัมีรา สาหร่าย และโปรโตซวั 

จุลินทรียเ์หล่าน้ีไดส้ารอาหารจากอินทรียสารท่ีละลายอยู ่และบางส่วนแขวนลอยอยูใ่นน ้าเสีย การกวนหรือการ

เติมอากาศเป็นการเพิ่มออกซิเจนแก่น ้ าเสียและท าใหแ้บคทีเรียเจริญได้ดีและสัมผัสกับอินทรียสารและ  

อนินทรียสารในน ้าไดอ้ย่างทัว่ถึง ไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยาการย่อยสลายสมบูรณ์ อินทรียสาร

และอนินทรียสารท่ีถูกย่อสลายแลว้ จะถูกแบคทีเรียน าไปใชใ้นการสรา้งเซลล์ท่ีเกิดใหม่อีกจ านวนมาก ผลจาก

การกวนหรือเติมอากาศจะท าใหแ้บคทีเรียรวมทั้งจุลินทรีย์อื่น ๆ ท่ีมีอยู่บา้งเล็กน้อย จับตัวกันเป็นตะกอน

เรียกว่า Floc ซ่ึงมักมีสีน ้าตาลกระจัดกระจายกันทัว่ไป และเมื่อ Floc ตกตะกอนรวมกันจะกลายเป็น Sludge 
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โดยภายในบ่อเติมอากาศจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศแบบ Submersible Aerator จ านวน 4 เครื่อง (ท างานครั้ง

ละ 3 เครื่อง พัก 1 เครื่อง สลับกันทุก 1 ชัว่โมง) แต่ละเครื่องมีอตัราการจ่ายอากาศ 2 กิโลกรัมออกซิเจน/

ชัว่โมง จากน้ันน ้าเสียท่ีผ่านการเติมอากาศจะไหลเขา้สู่บ่อตกตะกอนต่อไป 

5) บ่อตกตะกอน จ านวน 1 บ่อ แต่ละบ่อมีพื้ นท่ีผิวตกตะกอน 12.25 ตารางเมตร ความจุ

บ่อตกตะกอน 30.4 ลูกบาศกเ์มตร ท าหน้าท่ีตกตะกอนจุลินทรีย ์(Floc) ท่ีปะปนมากบัน ้าเสียเพื่อใหน้ ้าใส โดย

น ้าเสียท่ีผ่านการบ าบัดจากบ่อเติมอากาศจะมีตะกอนจุลินทรียบ์างส่วนปะปนมาดว้ย ซ่ึงตะกอนแบคทรีเรียจะ

ตกตะกอนอยูก่น้บ่อ โดยตะกอนส่วนหน่ึงจะถูกสูบกลบัไปยงับ่อเติมอากาศ และตะกอนส่วนท่ีเกินจะถูกสูบเขา้สู่

บ่อย่อยตะกอน ดว้ยเครื่องสูบตะกอนท่ีติดตั้งไว ้จ านวน 1 เครื่อง มีอตัราการสูบ 0.2 ลูกบาศกเ์มตร/นาที ท่ี 

TDH 8 เมตร ส าหรบัน ้าใสจะไหลเขา้บ่อกกัน ้าเวียนกลบัต่อไป 

6) บ่อยอ่ยตะกอน จ านวน 1 บ่อ ความจุ 44.8 ลูกบาศกเ์มตร โดยภายในบ่อจะติดตั้งเครื่อง

เติมอากาศแบบ Submersible Aerator จ านวน 1 เครื่อง อตัราการจ่ายอากาศ 1.8 กิโลกรมัออกซิเจน/ชัว่โมง 

เพื่อช่วยใหก้ารยอ่ยสลายแบบสภาวะใชอ้ากาศท างานไดดี้และไม่มีกลิ่นรบกวน ซ่ึงโครงการจะประสานใหร้ถสูบ

สิ่งปฏิกูลของส านักงานเขตวฒันามาสูบไปก าจดัต่อไป 

7) บ่อกักน ้าเวียนกลบั จ านวน 1 บ่อ ความจุประมาณ 24 ลูกบาศกเ์มตร ท าหน้าท่ีรองรบั

น ้ าใสจากบ่อตกตะกอน โดยภายในบ่อติดตั้งเครื่องสูบน ้า อัตราการสูบ 0.2 ลูกบาศก์/นาที ท่ี TDH 11 เมตร 

จ านวน 1 เครื่อง เพื่อสูบน ้าเขา้สู่ระบบท่อรดน ้าตน้ไมภ้ายในโครงการ และอตัราการสูบ 0.4 ลูกบาศกเ์มตร/นาที 

ท่ี TDH 13 เมตร จ านวน 2 เครื่อง (ใชง้านจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) ส าหรบัสูบน ้าท้ิงท่ีเหลือเขา้สู่บ่อตรวจ

คุณภาพน ้าท้ิง ก่อนระบายออกสูท่่อระบายน ้าท่ีริมถนนภาระจ ายอม ซ่ึงจะไหลไปยงัล ารางสาธารณะประโยชน์ต่อไป  

 

2.6 ระบบระบายน ้าและระบบป้องกนัน ้าท่วม 

1) ระบบระบายน ้าฝนจากหลงัคา 

ชั้นหลงัคาจะมีหวัรบัน ้าฝน (RD) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว ท าหน้าท่ีรบัน ้าฝนจากหลังคา

อาคาร แลว้ไหลลงมาตามท่อระบายน ้าฝน (RL) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว แลว้จึงไหลลงสู่ท่อระบายน ้า

รอบ ๆ อาคาร  

2) ระบบระบายน ้าภายในอาคาร  

 - ท่อระบายน ้ าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้ าเสีย ขนาดเสน้ผ่าน

ศูนยก์ลาง 1 น้ิว 6 น้ิว และ 8 น้ิว ท าหน้าท่ีระบายน ้าเสียจากการอาบลา้งและอื่น ๆ เขา้สู่บ่อดกัไขมนั 

  - ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้าโสโครกขนาดเสน้ผ่าน

ศูนยก์ลาง 4 น้ิว 6 น้ิว และ 8 น้ิว ท าหน้าท่ีระบายน ้าโสโครกจากหอ้งน ้าในส่วนต่าง ๆ ของอาคาร เขา้สู่บ่อ

เกรอะ 

  - ท่อระบายน ้าเสียจากครัว (Kitchen Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้าเสียจากครวั

ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว 6 น้ิว และ 8 น้ิว ท าหน้าท่ีระบายน ้าจากการประกอบอาหารของแต่ละหอ้งชุด

พกัอาศยัเขา้สู่บ่อดกัไขมนั 
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3) ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร 

 - ระบบระบายน ้าฝน ประกอบดว้ย ท่อระบายน ้า ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.4 และ 0.6 เมตร 

ความลาดเอียง 1:500 โดยมีบ่อพกัการระบายน ้าตลอดแนวท่อระบายน ้า ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้าฝนท่ีตกลงพื้ นท่ี

โครงการเขา้สู่บ่อหน่วงน ้าก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ ซ่ึงโครงการจดัใหม้ีบ่อหน่วงน ้า  จ านวน 1 บ่อ 

ตั้งอยู่ใตท่ี้จอดรถภายในอาคาร ความกวา้ง 3 เมตร ความยาว 10 เมตร ความลึก 1.5 เมตร ความจุ 45 

ลูกบาศก์เมตร ภายในบ่อหน่องน ้าติดตั้งเครื่องสูบน ้า จ านวน 2 เครื่อง (ใชง้านจริง 1 เครื่อง และส ารอง 1 

เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 0.033 ลูกบาศก์เมตร/วินาที เพื่อควบคุมอัตราการระบายน ้าไม่ใหเ้กิน

ก่อนการพัฒนาโครงการก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนภาระจ ายอม ซ่ึงจะไหลไปยังล าราง

สาธารณประโยชน์ต่อไป 

 - ระบบระบายน ้าท้ิง  น ้ าท้ิงท่ีเหลือจากการรดน ้าตม้ไมจ้ะถูกสูบมาตามท่อระบายน ้า HDPE 

ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 3.5 น้ิว เขา้สู่บ่อตรวจคุณภาพน ้าท้ิงก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนภาระจ า

ยอม ซ่ึงจะไหลไปยงัล ารางสาธารณประโยชน์ต่อไป 

 

2.8  การจดัการมูลฝอย 

 1)  ปริมาณมลูฝอย 

  มูลฝอยท่ีเกิดจากการด าเนินโครงการ ประกอบดว้ย มูลฝอยเปียก ไดแ้ก่ เศษอาหาร มูลฝอย

แหง้ ไดแ้ก่ เศษกระดาษและถุงพลาสติก เป็นตน้ ซ่ึงจากการประเมิน พบวา่ โครงการจะมีปริมาณมูลฝอยรวม

ทั้งสิ้ น 5.1 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

2)  การจดัการมลูฝอย 

 โครงการจะจดัใหม้ีหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นส าหรบัอาคารชุดพกัอาศัย จ านวน 1 หอ้ง/ชั้น 

ตั้งอยู่ใกลก้บัหอ้งไฟฟ้า มีขนาดพื้ นท่ี 1.6 ตารางเมตร โดยภายในจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จ านวน 2 

ถัง (ถังมูลฝอยแหง้ 1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) และตั้งถังมูลฝอยอนัตรายขนาด 50 ลิตร จ านวน 1 ถัง 

ภายในถังจะรองดว้ยถุงสีสม้อักชั้นหน่ึง ซ่ึงโครงการจะประชาสมัพันธ์ใหผู้พ้กัอาศัยน ามูลฝอยมาไวย้งัหอ้งพกั 

มูลฝอยดังกล่าว ส าหรบัในส่วนหอ้งส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด หอ้งออกก าลังกาย โครงการจะตั้งถงัมูลฝอย

ขนาด 50 ลิตร จ านวน 3 ถัง (ถังมูลฝอยแหง้ 1 ถัง ถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง และถังมูลฝอยอนัตราย 1 ถัง) ไว ้

ภายในหอ้งดังกล่าว โดยในแต่ละวนัจะจดัใหม้ีพนักงานรวบรวมมูลฝอยจากแต่ะชั้น ไปยงัหอ้งพกัมูลฝอยรวม

ต่อไป  

 

2.9 ระบบไฟฟ้า 

 1)  ระบบไฟฟ้าปกติ 

  โครงการจะรบักระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปิ โดยจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงผ่าน

หมอ้แปลง ชนิด In Door, Dry Type ขนาด 1,600 KVA จ านวน 2 ชุด แปลงไฟ 24 KVAเป็น 415/240 V เพื่อ

จ่ายไปยงั Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ โดยโครงการจะมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าประมาณ 2,312 KVA  
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 2)  ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน  

  โครงการจะจดัเตรียมระบบไฟฟ้าส ารองในกรณีระบบไฟฟ้าปกติขดัขอ้งโดยจะติดตั้งเครื่องก าเนิด

ไฟฟ้าฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 300 KVA จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟฟ้าไดน้านกว่า 8 ชัว่โมง และ 

Battery ขนาด 12 V จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟฟ้าไดน้านไม่น้อยกวา่ 2 ชัว่โมง 

 

2.10 ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั 

 1.  ระบบป้องกนัอคัคีภยั  

  1)  เครื่องสูบน ้าดับเพลิง (Fire Pump) ติดตั้งเครื่องสูบน ้าดับเพลิง (Fire Pump) จ านวน 1 ชุด 

อตัราการสูบ 3.79 ลูกบาศกเ์มตร/นาที ท่ี TDH 183 เมตร ท างานร่วมกบัเครื่องสูบน ้ารกัษาแรงดันน ้าในระดบั

ท่อใหค้งท่ี (Jockey Pump) จ านวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 0.057 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี THD 192 เมตร 

เพื่อสูบน ้าไปยงัส่วนต่าง ๆ ของอาคารในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

  2) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) จัดใหม้ีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 6 น้ิว 

จ านวน 3 ท่อ เพื่อรบัน ้าดบัเพลิงจากถงัเก็บน ้าใตดิ้นของโครงการปริมาณ 119 ลูกบาศกเ์มต 

3) หวัรบัน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC)  ขนาด 2½ × 2½ × 6 น้ิว 

พรอ้ม Check Vale จ านวน 2 ชุด เพื่อรบัน ้าดบัเพลิงจากรถดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงพระโขนง โดยจะจา่ยเขา้

สู่ระบบท่อยืนภายในอาคาร จ านวน 1 ชุด และส าหรบัถงัเก็บน ้าใตดิ้น จ านวน 1 ชุด โดยต าแหน่งการติดตั้งหวั

รบัน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร  

4) ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงพรอ้มอุปกรณ ์(Fire Hose Cabinet : FHC)  

 - สายฉีดน ้าดบัเพลิง ขนาดเสน้ผ่าศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 เมตร 

 - หัวต่อสายฉีดน ้ าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 6 มิลลิเมตร  

(2.5 น้ิว) พรอ้มฝาครอบและโซ่รอ้ย 

 - ถงัดบัเพลิงเคมีแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด์ 

5) ระบบหวักระจายน ้าดบัเพลิงอตัโนมตัิ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียก มีน ้าอยูใ่น

ท่อตลอดเวลา ซ่ึงสามารถท างานไดท้นัทีเมื่อเกิดเพลิงไหม ้โดยสามารถเปิดออกทันทีท่ีมีความรอ้นสูงข้ึนจนถึง

อุณหภูมิท างาน ฉีดบริเวณท่ีเกิดเหตุครอบคลุมพื้ นท่ี 16 ตารางเมตร/จุด โดยจะติดตั้งทัว่ทั้งอาคารชุดพกัอาศยั 

บริเวณโถงตอ้นรบั หอ้งชุดพกัอาศัย หอ้งออกก าลังกาย ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด หอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้า 

หอ้งควบคุม หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยรวม หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น โถงลิฟต ์และบริเวณทางเดินทัว่ทั้งอาคาร 

เป็นตน้ 

6) ลิฟตด์บัเพลิง อาคารชุดพกัอาศยัจดัใหม้ีลิฟตด์บัเพลิงจ านวน 1 ชุด สามารถข้ึน-ลงไดจ้าก

ชั้นท่ี 1 – ชั้นพกัอาศัยสูงสุด ซ่ึงลิฟต์ดับเพลิงมีคุณสมบติัตามกฎกะทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออกตาม

พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตาม

ความในพระบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
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 2.   ระบบเตือนอคัคีภยั  

 1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหนา้ท่ีเป็นจุดศูนยร์วมการรบั-ส่งสญัญาณ

ตรวจจบั โดยเมื่ออุปกรณชุ์ดแจง้เหตุ (เครื่องตรวจจบัควนั เครื่องตรวจจบัความรอ้น และเครื่องแจง้เหตุดว้ยมือ) 

ท่ีติดตั้งไวเ้ริ่มท างาน จะส่งสญัญาณยงัแผงควบคุม เพื่อใหเ้จา้หน้าท่ีในหอ้งควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุ

เพลิงไหม ้จะส่งสญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร 

 2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันท่ีเกิดจากเพลิงไหมภ้ายใน

อาคาร และส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อใหเ้จา้หน้าท่ีในหอ้งควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจง้เหตุให้

ทราบทัว่ทั้งอาคาร โดยอาคารชุดพกัอาศัยติดตั้งเครื่องตรวจจบัควนับริเวณโถงตอ้นรบั หอ้งควบคุม หอ้งไฟฟ้า 

หอ้งชุดพกัอาศยั ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด หอ้งออกก าลงักาย หอ้งเก็บของ หอ้งเครื่องสูบน ้า โถงลิฟต ์และ

บริเวณทางเดินทัว่ทั้งอาคาร ส าหรบัอาคารจอดรถและสโมสรจะติดตั้งบริเวณหอ้งออกก าลงักาย 

 3) เครื่องตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector) เป็นตวัจบัความรอ้นท่ีเกิดจากเพลิงไหมภ้ายใน

โครงการ และส่งสญัญาณไปตามแผงควบคุม โดยอาคารชุดพกัอาศยัจะติดตั้งเครื่องตรวจจบัความรอ้นบริเวณ

หอ้งน ้าในหอ้งชุดพกัอาศยั หอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น และหอ้งพกัมูลฝอยรวม 

 4) เครื่องแจง้เหตุโดยใชมื้อดึง (Fire Alarm Manual Station) ส าหรบัส่งสญัญาณเตือนภยั จะ

ติดตั้งอยูบ่ริเวณบนัได ST.1 และ ST.2 

 5) เครื่องส่งสญัญาณเตือนภยั (Fire Speaker) ส าหรบัส่งสญัญาณเตือนภยั โดยติดตั้งบริเวณ

เดียวกบั Fire Alarm Manual Station 

 3.  การส ารองน ้าดบัเพลิง  

  โครงการจะจดัมีน ้าส ารองดบัเพลิงอยา่งเพียงพอ โดยเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้าใตดิ้น ซ่ึงส ารองน ้าเพื่อ

การดบัเพลิง 119 ลูกบาศกเ์มตร โดยสามารถส ารองน ้าดบัเพลงิไดอ้ยา่งน้อย 31 นาที (ไม่น้อยกวา่ 30 นาที) 

เป็นไปตามขอ้ก าหนดในกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 

2540)  

 4. ทางหนีไฟ 

1) บนัได ST.1 เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึน-ลงจากชัน้หลงัคา-ชัน้ท่ี 1 ตวับนัท าดว้ยคอนกรีตเสรมิ

เหล็ก ความกวา้ง 1.5 เมตร ลูกตั้งสูง 0.17-0.18 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ชานพกักวา้ง 1.55 เมตร  

มีราวบนัได 1 ดา้น ซ่ึงจดัใหม้ีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื้ นท่ีไม่น้อยกว่า 1.4 

ตารางเมตร 

 2) บนัได ST.2 เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึน-ลงจากชั้นหลังคา-ชั้นท่ี 1 ตัวบนัไดท าดว้ยคอนกรีต

เสริมเหล็ก ความกวา้ง 0.9 เมตร ลูกตั้งสูง 0.19 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.22 เมตร ชานพกักวา้ง 0.9 เมตร มี

ราวบนัได 1 ดา้น ซ่ึงจัดใหม้ีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิผีธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื้ นท่ีไม่น้อยกว่า 1.4 

ตารางเมตร 
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5. แผนการอพยพหนีไฟ 

  โครงการก าหนดใหเ้จา้หน้าท่ีภายในอาคารมีหน้าท่ีปฏิบัติและก าหนดขอ้ปฏิบัติกรณีเกิดเหตุ

เพลิงไหม ้โดยเมื่อไดย้ินเสียงประกาศแจง้เหตุหรือไดย้ินเสียงสญัญาณแจง้เหตุในการใชแ้ผนอพยพใหพ้นักงาน

และผูท่ี้อยูภ่ายในอาคารทุกท่านทุกหอ้งทุกชั้นท่ีอยูภ่ายในอาคารท่ีมีเหตุใหป้ฏิบติัดงัน้ี 

1) ใหมี้สติและหยุดการท างานปกติทนัที ไม่ว่าจะก าลงัท างานอะไรอยู่ใหห้ยุดท างานทนัทีและ

บุคคลใดอยูที่มงงานอะไรใหร้ีบปฏิบติัตามหน้าท่ีท่ีไดร้บัมอบหมาย โดยเฉพาะอยา่งยิ่งจะตอ้งควบคุมสติใหไ้ด ้

2) ใหเ้ตรียมอุปกรณใ์นการอพอย ส าหรับท าการช่วยเหลือผูป้ระสบภัยทุกท่าน คือ ไฟฉาย  

ถุงตักอากาศ ถุงครอบศีรษะ ในแต่ละหอ้งแต่ละชั้นควรท่ีจะมีการเตรียมอุปกรณ์ดังกล่าวไวพ้รอ้มใชง้านได้

ตลอดเวลา 

3) ตรวจคน้ตามหอ้งต่าง ๆ ทุกหอ้งรวมทั้งหอ้งน ้าและใหก้ารช่วยเหลือแก่ผูอ้ยู่ภายใน

อาคารที่ประสบภัยใหอ้พยพลงมาอย่างปลอดภัย ทีมคน้หาปฐมพยาบาลจะตอ้งตรวจหอ้งทุกหอ้งไม่ว่าจะ

เป็นหอ้งขนาดไหนก็ตามตอ้งคน้ทุก ๆ หอ้งรวมทั้งหอ้งน ้าของแต่ละชั้นดว้ย เน่ืองจากบางครั้งอาจมีผูอ้ยู่ ใน

หอ้งน ้าจะไม่ค่อยใหค้วามสนใจเสียงจากภายนอก จึงสมควรท่ีตอ้งไปตรวจคน้หาวา่มีผูใ้ดตกคา้งหรือไม่ 

4) แนะน าไม่ใหคุ้ยกันในเรื่องท่ีเกิดข้ึนและส่งเสียงดัง ระหว่างท่ีท าการอพยพผูป่้วยและ

ผูป้ระสบภยัอยูน้ั่น ทีมคน้หาปฐมพยาบาลไม่ควรพูดคุยกนัมากเกินไปหรือไม่จ าเป็นก็ไม่ตอ้งพูด เพราะบางครั้ง

การพูดระหว่างท างานอยู่อาจท าใหผู้ป้ระสบภัยบางท่านมีค าถามออกมาเสียงดัง ไม่ว่าจะเป็นเสียงดังของ

ผู ้ประสบภัยดังออกมาหรือการพูดคุยของทีมงานอาจมีเสียงดังได้ ซ่ึงจะเป็นสาเหตุท าใหผู้ ้ปร ะสบภัยเกิด

ความเครียดมากยิ่งข้ึน 

5) ใหอ้พยพลงทางหนีไฟหรือทางใดก็ไดท้ี่มีความปลอดภัยจากเปลวไฟและกลุ่มควัน  

การอพยพผูป้ระสบภยัลงมาน้ัน ทีมงานท่ีใหค้วามช่วยเหลือจะตอ้งรูถึ้งบริเวณท่ีเกิดเหตุเพื่อท่ีจะไดอ้พยพลงมา

อีกทางหน่ึง เป็นการหลีกเลี่ยงในการท่ีผูป่้วยและผูป้ระสบภยัอาจพบกลุ่มควนัและเห็นเปลวไฟ ซ่ึงบางครั้งถา้

ผูป่้วยไดเ้ห็นกลุ่มควนัหรือเปลวไฟอาจท าใหเ้กิดการช็อกไดแ้ละเป็นอนัตรายแกผู้ป่้วยอีกดว้ย ในกรณีท่ีมีความ

จ าเป็นท่ีจะตอ้งเคลื่อนยา้ยผูป่้วยผูป้ระสบภัยผ่านทางท่ีอาจตอ้งมีกลุ่มควนัและเห็นเปลวไฟ ใหท้ าการปิดบงั

สายตาของผูป่้วยไม่ใหเ้ห็นและใหใ้ชถุ้งตักอากาศ ถุงครอบศีรษะหรือถังออกซิเจนช่วยหายใจชนิดเคลื่อนท่ีได้

น ามาใชเ้พื่อสรา้งความมัน่ใจและความปลอดภัยแกผู้ป่้วยผูป้ระสบภัยน้ันเอง การอพยพไม่จ าเป็นท่ีจะตอ้ง

อพยพหนีลงทางบนัไดไฟอย่างเดียวสามารถจะอพยพออกไปทางใดก็ไดท่ี้มีความปลอดภัยสูงเมื่ออพยพมาได้

แลว้ไม่ตอ้งกลบัเขา้ไปใหม่ถึงแมจ้ะลืมทรพัยส์ินมีค่าอยา่งไรเป็นอนัขาด 

6) แนะใหผู้ป้ระสบภัยทุกท่านใหจ้บัราวบนัไดและหา้มว่ิงโดยเด็ดขาดโดยมีผูช่้วยเหลือ

คอยดูแลขา้ง ๆ ในกรณีท่ีผูป่้วยผูป้ระสบภยัท่ีมีความแข็งแรงพอและสามารถเดินช่วยตวัเองได ้ใหที้มงานคอย

แนะน าใหจ้ับราวบันไดและค่อย ๆ เดินลงมาตามบันไดหนีไฟไม่ตอ้งรีบรอ้นจนถึงขนาดตอ้งวิ่งเพราะการวิ่ง

แสดงว่ามีอาการต่ืนตระหนกตกใจมาก การวิ่งลงบนัไดหนีไฟมีอนัตรายมากจึงไม่สมควรวิ่งไม่ว่าจะเป็นบนัได

หนีไฟหรือแนวพื้ นราบต่าง ๆ เพราะการวิ่งจะท าใหเ้กิดอนัตรายหายใจไม่ทนั เน่ืองจากอยู่ในเหตุการณท่ี์ก าลงั

เกิดข้ึน ฉะน้ันทีมงานควรท่ีจะคอยประกบอยู่ใกล ้ๆ และใหค้ าแนะน าท าความเขา้ใจใหแ้ก่ผูป่้วยผูป้ระสบภยัถึง

ความปลอดภยัระหวา่งการอพยพ 

7) หา้มลงบนัไดหนีไฟเป็นแผงใหล้งแถวเรียงหน่ึงเพื่อความปลอดภยั ระหว่างการอพยพ

ในหลักของความปลอดภัยแลว้ควรมีทีมงานท่ีช่วยเหลือผูป้ระสบภยัแนะน าใหเ้ดินลงบนัไดหนีไฟใหเ้รียงเป็น

แถวเรียงหน่ึงและจบัราวบนัไดไวเ้ป็นเครื่องยึดเมื่อเกิดมีผูใ้ดวิ่งมากระแทก จะไดไ้ม่หกลม้กลิ้ งลงบนัไดท าใหเ้กิด

อนัตรายข้ึนอีก 
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8) ใหเ้ปิดไฟฉายส่องทางตลอดทางในการอพยพหนีไฟ (ไม่ว่าทางหนีไฟจะมีไฟส่องสว่าง

หรือไม่) หากผูน้ าทางหรือพนักงานมีไฟฉายขอใหเ้ปิดไฟฉายไวต้ลอดเสน้ทางการอพยพ ถึงแมว้า่ตามเสน้ทาง

ท่ีอพยพจะมีแสงสว่างควรท่ีจะเปิดไวต้ลอด เพราะระบบกระแสไฟฟ้าน้ันไม่แน่นอน บางครั้งอาจจะเกิดการ

ขดัขอ้งและไฟฟ้าระบบต่าง ๆ ไม่ท างาน ไม่ว่าเป็นระบบไฟฟ้าจากเครื่องก าเนิดไฟฟ้า (Generator) หรือระบบ

ไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉินจากแบตเตอรี่ (Emergency Light) ซ่ึงบางครั้งอาจหมดอายุการใชง้านก่อนก าหนด เพื่อ

ความปลอดภยัควรท่ีจะเปิดไฟฉายไวต้ลอดเสน้ทางอพยพหนีไฟ 

9) เม่ืออพยพลงมาถึงจุดรวมคนเบื้ องตน้แลว้ใหร้ีบท าการตรวจเช็ครายช่ือผูพ้กัอาศยั โดย

เจา้หน้าท่ีรีบช่วยกนัตรวจเช็ครายชื่อผูพ้กัอาศัยทุกหอ้งและพนักงานทั้งหมด แลว้รายงานไปยงักองอ านวยการ

ไม่ว่าจะครบหรือมีการสูญหายก็ใหร้ีบรายงานทันที หากมีผูสู้ญหายจะไดใ้หผู้อ้ านวยการดับเพลิงสัง่การใหที้ม

ดับเพลิงหรือทีมคน้หาท าการตรวจคน้อีกครั้ง เพื่อความปลอดภยัในชีวิตของผูอ้ยูภ่ายในอาคารหรือพนักงานท่ี

สูญหาย และใหผู้อ้ยู่ภายในอาคารทั้งหมดท่ีอพยพลงมาแลว้เขา้แถวใหเ้รียบรอ้ยตามหอ้งและชั้นท่ีอยู่ (หรือ

อยา่งน้อยใหย้ืนตามชั้นของแต่ละชั้น) 

10) กรณีที่ผูป่้วยมีอาการรุนแรงใหท้ีมปฐมพยาบาลน าส่งต่อไปยงัโรงพยาบาลใกลเ้คียง

ทันที เพราะอาจเกิดมาจากความเครียดจัดในเหตุท่ีก าลังเกิดข้ึน จึงตอ้งรีบท าการปฐมพยาบาลก่อนแลว้จึง

น าส่งไปโรงพยาบาลท่ีใกลเ้คียงหรือท่ีฝ่ายอาคารหรือบริษัทท่ีไดป้ระสานงานไวแ้ลว้ 

 6. การก าหนดจุดรวมคน 

  ในการซกัซอ้มการอพยพหนีไฟ จะมีการก าหนดจุดรวมคนเบื้ องตน้ภายในโรงการเพื่อตรวจเช็ค

จ านวนคนว่ามีผูใ้ดติดอยู่ภายในหอ้งชุดพักอาศัยหรือไม่ เพื่อสัง่การใหที้มดับเพลิงหรือทีมคน้หาหรือแจง้ให้

เจา้หน้าท่ีดับเพลิงช่วยคน้หาผูสู้ญหายไดท้ันท่วงที โดยโครงการจะก าหนดใหม้ีจุดรวมคนเบื้ องตน้อยู่ท่ีบริเวณ

พื้ นท่ีสีเขียวดา้นทิศตะวันออก และทิศใต้ของโครงการ ซ่ึงอยู่ชั้นล่างปลูกหญา้นวลน้อย โดยมีขนาดพื้ นท่ีท่ี

สามารถใชพ้ื้ นท่ียืนรวม 2 จุด ประมาณ 420 ตารางเมตร โดย 1 คน จะใชพ้ื้ นท่ียืนประมาณ 0.25 ตาราง

เมตร สามารถรองรบัจ านวนคนได ้1,680 คน จึงรองรบัจ านวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการและพนักงานจ านวน

รวม 1,666 คน ไดอ้ยา่งเพียงพอ ซ่ึงเมื่อตรวจเช็คจ านวนคนแลว้เสร็จ สามารถอพยพผูพ้กัอาศยัออกสู่ภายนอก

โครงการไดโ้ดยตรง 

  อยา่งไรก็ตาม จุดรวมคนดงักล่าวขา้งตน้ เป็นจุดรวมคนท่ีก าหนดไวใ้นเบื้ องตน้เท่าน้ัน ซ่ึงหากใน

อนาคตเมื่อโครงการเปิดด าเนินการ จะจดัใหม้ีการซกัซอ้มอพยพหนีไฟเป็นประจ าอยา่งน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยใน

การซักซอ้มอพยพหนีไฟ โครงการจะประสานกับเจา้หน้าท่ีของสถานีดับเพลิงพระโขนงในการท่ีจะก าหนด 

จุดรวมคนท่ีเหมาะสมในสภาวการณข์ณะน้ันต่อไป 

 7. พ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศและการช่วยเหลือ 

 อาคารชุดพกัอาศัยจะจดัใหม้ีพื้ นท่ีหนีไฟทางอากาศอยู่ท่ีบริเวณชั้นหลังคา ความกวา้ง 10 เมตร 

ความยาว 10 เมตร ซ่ึงการเขา้พื้ นท่ีดังกล่าวสามารถใชบ้นัได ST.1 และ ST.2 เพื่อไปยงัชั้นหลังคา และเขา้สู่

พื้ นท่ีหนีไฟทางอากาศไดอ้ยา่งสะดวก ส าหรบัวิธีการช่วยเหลือและอพยพผูอ้ยูอ่าศัยท่ีหนีไฟข้ึนไปยงัพื้ นท่ีหนีไฟ

ทางอากาศน้ัน โครงการจะประสานขอความช่วยเหลือไปยังศูนย์รวมข่าวกองก ากับการ 1 การป้องกันและ

บรรเทาสาธารณภัย เพื่อแจง้ไปยังกองบินต ารวจ ใหน้ าเฮลิคอปเตอร์มาช่วยเหลือและอพยพผูป้ระสบภัย

ดงักล่าว โดยเมื่อเฮลิคอปเตอรม์าถึงท่ีเกิดเหตุนักบินจะท าการบินวน เพื่อประเมินสถานการณแ์ละวางแผนการ

ช่วยเหลือ จากน้ันจะส่งเจา้หน้าท่ีโรยตวัลงมายงัพื้ นท่ีหนีไฟทางอากาศ เพื่อจดัระเบียบผูป้ระสบภยั และอธิบาย

วิธีการช่วยเหลือเพื่อไม่ใหผู้ท่ี้ไดร้บับาดเจ็บ เด็ก ผูสู้งอายุ และผูห้ญิง เป็นล าดบั  
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2.11 ระบบปรบัอากาศและระบายอากาศ 

 1.  ระบบปรับอากาศ ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) 

ติดตั้งแต่ละหอ้งชุด โดยมีขนาดความเย็นรวมประมาณ 971 ตนั 

 2. ระบบระบายอากาศ จะมีทั้งระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และโดยวิธีทางกล มี

รายละเอียดดงัน้ี 

  1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 

   โครงการจะมีระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติ ซ่ึงบริเวณพื้ นท่ีท่ีมีผนังดา้นนอกอย่างน้อย

หน่ึงดา้นมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หน้าต่าง บานเกล็ด โดยจะจัดใหม้ีอตัราการระบายอากาศ และ

พื้ นท่ีของช่องเปิดเหล่าน้ันไม่น้อยกวา่รอ้ยละ 10 ของพื้ นท่ีน้ัน 

  2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล 

  โครงการจะจัดใหม้ีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั้งพัดลมระบายอากาศไวบ้ริเวณ

ต่าง ๆ ของอาคาร ทั้งพื้ นท่ีไม่ปรับอากาศ (ได้แก่ หอ้งเครื่ องสูบน ้ า หอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้า หอ้งไฟฟ้า  

หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้งพกัมูลฝอยรวม หอ้งน ้า) และพื้ นท่ีปรบัอากาศ (ไดแ้ก่ โถงตอ้นรบั หอ้งพกัอาศัย 

หอ้งส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด หอ้งควบคุม และหอ้งออกก าลงักาย) 

 

2.12 การจราจร 

 1)  การเดินทางเขา้-ออกพ้ืนท่ีโครงการ     

  การคมนาคมเขา้-ออกพื้ นท่ีโครงการ จะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยรถยนต์ ซ่ึงโครงการจดัใหม้ี

ทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 8 เมตร เชื่อมต่อกับถนนภาระจ ายอม (โฉนดท่ีดินเลขท่ี 1723  

เลขท่ีดิน 7858) และผ่านถนนภาระจ ายอมท่ีตั้งอยู่บนโฉนดท่ีดินอีก 5 แปลง (โฉนดท่ีดินเลขท่ี 1828 

216277 1718 1692 และ 1703 เลขท่ีดิน 8837 7881 7910 8939 และ 8940 ตามล าดบั) เชื่อมออก

ถนนสาธารณะ และออกสู่ถนนซอยสุขุมวิท 77  

 2)  ถนนและที่จอดรถโครงการ 

  โครงการจดัใหม้ีทางเขา้-ออกความกวา้ง 8 เมตร เชื่อมต่อกบัถนนภาระจ ายอม (โฉนดท่ีดินเลขท่ี 

1828 เลขท่ีดิน 8837) เชื่อมต่อกบัถนนภาระจ ายอม (โฉนดเลขท่ี 1723 เลขท่ีดิน 7858) ดา้นหน้าโครงการ 

การเดินรถภายในโครงการจะมีถนน 6 เมตร โดยรอบอาคาร จดัการจราจรแบบทิศทางเดียว ส าหรบัถนนภายใน

โครงการเพื่อเขา้สู่ช่องจอดรถ จัดการเดินรถแบบสองทิศทาง โดยมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรอย่างชัดเจน 

ส าหรบัท่ีจอดรถน้ันโครงการจะจดัเตรียมไวร้วมทั้งสิ้ น 192 คนั โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

  (1) ท่ีจอดรถภายนอกอาคาร จ านวน 13 คนั 

  (2) ท่ีจอดรถภายในอาคาร จ านวน 179 ประกอบดว้ย 

- ชั้นท่ี 1 จ านวน 46 คนั - ชั้นท่ี 3 จ านวน 47 คนั 

- ชั้นท่ี 2 จ านวน 43 คนั - ชั้นท่ี 4 จ านวน 43 คนั 
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